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Autoridad Portuaria de Vigo

PLIEGO DE BASES

PARA LA CELEBRACION DE UN CONCURSO PUBLICO CON EL FIN DE SELECCIONAR
UNA OFERTA QUE SERA OBJETO DE TRAMITACION DE UNA CONCESION
ADMINISTRATIVA PARA OCUPAR UNA SUPERFICIE DE TERRENOS (18.000.- m2
aproximadamente), Y LAS INSTALACIONES UBICADAS EN EL MISMO, SITUADAS EN LA
DENOMINADA ZONA DE ESPINEIRO, TEIS, TERMINO MUNICIPAL DE VIGO, CON
DESTINO A LA CONSTRUCCION Y REPARACION NAVAL (ASTILLERO-VARADERO).

En la actualidad, la Autoridad Portuaria de Vigo dispone de unas instalaciones, constituidas por distintos
muelles, grada y edificios industriales, dentro de las cuales se ha venido desarrollando la actividad propia
de astillero varadero, tanto para nuevas construcciones como para reparacién de buques.

Tanto la descripcion del conjunto de las instalaciones, como su valoracion, fue llevada a cabo mediante
tasacion realizada por la empresa TASACIONES INMOBILIARIAS S.A. (TINSA), en fecha 15/06/2020,
dando como resultado un valor de 3.218.167,12.- euros, con una vida Util de 30 afios.

En fecha 17/11/2021 se procedi6 a reconocer las obras e instalaciones, levantandose la correspondiente
Acta en la cual se hace constar, “en cuanto a las instalaciones fijas su estado de conservacion presenta
notables deficiencias, asi, a simple vista puede advertirse que el pantalan norte esta muy deteriorado y que
existe una ampliacion sobre escollera realizada con material de hierro soldado en muy mal estado. Por tal
motivo resulta necesario realizar un informe técnico que valore detalladamente el grado de conservacion
de la totalidad de las obras e instalaciones que han de ser objeto de reversion. ”

Por tal motivo, la Autoridad Portuaria de Vigo contraté los servicios de la empresa SGS TECNOS S.A,, la
cual, mediante informe emitido en fecha 17/12/2021, suscrito por el Ingeniero de Caminos, Canales y
Puertos, David Vazquez Fernandez, considera que, para poder reiniciar nuevamente la actividad de
construccion y reparacion naval cumpliendo unas condiciones aceptables de seguridad, es necesario realizar
unas mejoras e inversiones estimadas, como minimo, en 974.800.- euros/sin IVA.

El acceso a estas instalaciones de dominio publico portuario sera realizado, si asi fuese necesario, por la
Autoridad Portuaria de Vigo, mediante un corredor de 40.- m de longitud y 10.- m de anchura, al que se
puede llegar a través de un vial publico situado en el viento Sur del dominio publico portuario. Todo ello
se puede apreciar con mayor claridad en la documentacion grafica que se aporta como (Anexo I1).
Asimismo, la Autoridad Portuaria, siempre que fuese imprescindible, procederd a independizar la superficie
e instalaciones objeto de concesion de la propiedad privada lindante, asi como a la independizacion de los

% servicios de energia eléctrica, agua y saneamiento.

pepatilly

Siendo la intencidn de la Autoridad Portuaria poner dichas instalaciones a disposicion de quienes pudiesen

€ estar interesados, se convocara, con tal fin, un concurso publico, regido por las presentes bases, y los
@ documentos que las acompafien.
EMAS
&@l Base 12.- Objeto del concurso.
&l El objeto del presente concurso es la seleccion de una oferta que sera objeto de una posterior
tramitacion para el otorgamiento, en régimen de concesion administrativa, de una superficie de terrenos e
g@l instalaciones en él ubicadas, tal y como quedd recogido en el informe elaborado por la empresa TINSA en

fecha 15/06/2020, con destino a la construccidn y reparacién naval (astillero-varadero), situados en la zona
denominada de Espifieiro, Teis, término municipal de Vigo, zona de servicio del Puerto de Vigo.
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Vi.
Vii.
Viii.

Base 22.- Caracteristicas de las instalaciones objeto del concurso.

De forma esquematica diremos que se trata de una superficie de terreno de 18.000.- m2
aproximadamente, incluido el corredor de acceso, donde se encuentran ubicadas, basicamente, las
instalaciones que a continuacion se relacionan:

Muelle norte, que avanza hacia el mar 143 m, incluyendo el pantalan, respecto al extremo de la grada
norte, con una anchura de 15 m. su calado en bajamar minima oscila entre los 3,50 my los 6,00 m.
Muelle sur, que avanza hacia el mar 138 m, respecto al extremo de la grada sur, y 160 m respecto al
camino de rodadura de la grta del varadero, con una anchura de 18,30 m. su calado en bajamar minima
es de 6,00 m.

Grada sur, de 2.159.- m2, aproximadamente.

Plataforma explanada con caminos de rodadura para grdas.

Cubierta mavil sur (pequefia), de 358.- m2, aproximadamente, con luz libre de 14 m.

Cubierta mévil centro, de 2.040.- m2, aproximadamente, con luz libre de 28 m.

Edificio oficina técnica, de tres plantas, con una superficie por planta de 149.- m2 aproximadamente.
Edificio de oficinas de armador, dos plantas, con una superficie por planta de 65.- m2
aproximadamente.

Tanto los terrenos como las obras e instalaciones seran recepcionadas por el concesionario en el
estado en que se encuentren en el momento en que se formalice el acta de entrega.

Su situacion, y disposicién se pueden apreciar en la documentacion grafica que se incluye como
(Anexo I1).

Base 32.- Régimen Juridico.

Este concurso se convoca al amparo de lo dispuesto en el articulo 86 del Texto Refundido de la
Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5
de septiembre (en adelante TRLPEMM).

El concurso se regird por el presente Pliego de Bases, asi como por el Pliego de Condiciones de la
concesion, que se incluye como (Anexo 1), y demés documentacion que se incluye como anexo al pliego
de bases del concurso.

Para todas aquellas circunstancias no previstas en los documentos anteriormente citados, se
atendera a las disposiciones que resulten aplicables al dominio publico portuario estatal conforme lo
dispuesto en el TRLPEMM, asi como en el pliego de condiciones demaniales aplicable al sistema portuario
espafiol (Orden FOM 938/2008, de 27 de marzo), y demas normativa de aplicacion a los puertos.
Supletoriamente se aplicara la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico, las restantes normas de derecho
administrativo, y en su defecto, las de derecho privado.

La resolucion del concurso podra dar lugar a la modificacion de alguna de las condiciones, la
inclusion de condiciones adicionales, o al establecimiento de alguna prescripcién, como consecuencia de
la aceptacién, por parte de la Autoridad Portuaria, de alguna propuesta formulada por el concursante en su
oferta, que seran incluidas en el posterior expediente de tramitacion de la concesion.

El Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Vigo podra, motivadamente, declarar
desierta la resolucién del concurso, sin que proceda ningdn tipo de indemnizacion a los concursantes.

En el Pliego de Condiciones de la concesion, se detallaran todas y cada una de las condiciones,
sefialandose a continuacion como mas significativas:

O Destino de la concesion: Como destino de la concesion se establece el de construccién y
reparacion naval (astillero-varadero).

O Plazo Concesional: La concesion se otorgara por un plazo (el que resulte de la oferta ganadora
conforme a los criterios que seguidamente se recogen), salvo los derechos preexistentes y sin
perjuicio de tercero. El cdmputo de este plazo se iniciara el dia siguiente al de la fecha en que se
produzca la notificacion, al concesionario, de la Resolucidn de otorgamiento de la concesion.
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Para la determinacion del plazo concesional se considerara,
1. El plazo concesional minimo se establece en diez (10) afios.

2. El plazo concesional podra superar los diez (10) afios hasta un maximo de quince (15)
afios, siempre que en la oferta ganadora se haya propuesto acometer, dentro de los dos
primeros afios de vigencia de la concesion, unas inversiones por un importe superior en
un 25%, a la inversién minima establecida en su informe por la empresa SGS TECNOS
S.A. (974.800.- euros/sin IVA)

3. El plazo concesional, a otorgar a la oferta ganadora se calculara, siempre que se haya
superado el limite del compromiso inversor establecido en el punto anterior (1.218.500.-
euros/sin IVA), segun la siguiente formula:

Invi—974.800
Pi=10+ 5 x
INVmax— 974.800
Siendo:
P; : Plazo concesional resultante de la oferta “i”

1331
1

Invi : Compromiso inversor de la oferta
INVmax : Mayor compromiso inversor de todas las ofertas admitidas

O Tasas a aplicar a la Concesién: Se establecen conforme a lo dispuesto en el TRLPEMM,
considerando la zona de ocupacion el area funcional V1-1, y la valoracién y determinacion de vida
atil establecidos en el informe de tasacion realizado por la empresa TASACIONES
INMOBILIARIAS S.A. (TINSA), en fecha 15/06/2020, donde se determin6é un importe de
3.218.167,12.- euros, y una vida util restante de 30 afios.

= La tasa de ocupacion se establece con caracter fijo, estando regulada en la seccion 22 del

Capitulo II, del Titulo VI, del citado TRLPEMM.

e 1,00.- euros/m2 y afio, por la superficie de terrenos ocupada, (aplicando un tipo del 4%
en zona VI-1 (25,08.-euros/m2).

e 64.363,34.- euros/afio, en concepto de uso de las instalaciones (aplicando un tipo del 2%
asu valor, 3.218.167,12 x 0,02 = 64.363,34)

e 107.272,24.- euros/afio, en concepto de depreciacion anual asignada a las instalaciones
(considerando una vida util de 30 afios, 3.218.167,12 : 30 = 107.272,24).

= Latasa de actividad: la que resulte de la oferta ganadora del concurso.

Dicha tasa podré ser ofertada al alza por los concursantes (tanto en el tipo de gravamen, como
en el importe del volumen de negocio anual minimo), estableciéndose conforme al resultado
de aplicar el tipo resultante de la resolucion del concurso (siendo como minimo del 0,45%) al
volumen de negocio que se genere por todas las actividades que se desarrollen dentro de la
concesion (que como minimo sera de 10.000.000.- euros anuales para los ejercicios 2023 y
siguientes). El volumen de negocio minimo que se establezca servira de base para el calculo
de la penalizacion si asi fuera el caso.

El valor de ambas tasas se halla referido al afio 2021, no estando incluido en dicho valor las cuotas
de los tributos que sean exigibles (Impuesto sobre el Valor Afiadido), debiendo aplicarse los tipos
impositivos vigentes en cada momento.

O Proyecto basico de las nuevas obras a realizar, firmado por Técnico competente.

Este proyecto incluird un diagndstico del estado en que se encuentran las instalaciones, asi como
de las caracteristicas de las nuevas obras e instalaciones proyectadas, debiéndose alcanzar un
presupuesto minimo de 974.800.- euros/sin VA, con un plazo de ejecucion no superior a los 24
meses, contados a partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar la entrada en vigor del titulo
concesional.

WWwWWw.apvigo.com

Praza da Estrelan.2 1, 36201 VIGO - C.L.F.Q-3667002-D
Teléfono +34 986 268 000 - Fax +34 986 268 001 - E-mail: apvigo@apvigo.es



O Aportacidon de Maguinaria y equipos necesarios para la prestacion de los servicios: Relacion
de maquinaria y equipos a aportar por el concesionario para el mejor desarrollo de los servicios a
prestar en la concesion. Se deberd detallar si se trata de maquinaria nueva o usada, el valor de la
misma, y la fecha de incorporacion a las instalaciones concesionadas que no podra extenderse méas
alla de los 24 meses, contados desde la entrada en vigor del titulo concesional

O Medidas medioambientales: Se estableceran las medidas de caracter medioambiental a implantar
en la concesion, de conformidad con la oferta presentada.

Base 42.- Requisitos gue han de reunir los licitadores.

4.1. Podran participar en el concurso todas las personas fisicas o juridicas espafiolas o de Estados
pertenecientes a la Unién Europea que, teniendo plena capacidad de obrar, acrediten su solvencia
econdmica, financiera, técnica o profesional y no se hallen comprendidas en ninguna de las
circunstancias que establece la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

4.2. Las personas fisicas o juridicas extranjeras de Estados no pertenecientes a la Unién Europea, podran
participar en el concurso si ademas de cumplir los requisitos del parrafo anterior, también cumplen
los siguientes:

e  Pertenecer a un Pais en el que exista reciprocidad para los Nacionales Espafioles.

e  Tener domicilio fiscal en Espafia.

e Cumplir las condiciones que la legislacion de contratos del Estado requiere para poder
contratar con extranjeros.

e Manifestar su sometimiento a la jurisdiccion de los Tribunales Espafioles para todas las
incidencias que pudieran derivarse del presente concurso.

Todo ello sin perjuicio de lo establecido en Leyes especiales.

Base 5%.- Garantia para concursar.

Para poder ser admitido al concurso regulado mediante el presente Pliego de Bases, cada
concursante habra de constituir, bien en metalico o mediante aval bancario a disposicion del Presidente de
la Autoridad Portuaria de Vigo, una garantia por un importe de veinticinco mil (25.000.-) euros, para
responder de las obligaciones derivadas del concurso, de sus trdmites y, en caso de resultar seleccionada la
oferta, de la posterior tramitacion hasta el otorgamiento de la concesién, o el archivo del expediente.

Si la garantia se constituye en metalico, se debera ingresar en la cuenta ES53 2080 5000 6030
4026 7534 de la entidad ABANCA, debiendo incluirse en el sobre n°1 la copia del resguardo que acredite
su depdsito, tal y como se cita en la base 72 del presente Pliego de Bases.

Si la garantia se constituye mediante aval bancario, éste deberd formalizarse de acuerdo con el

modelo que se adjunta a este Pliego de Bases como (Anexo I11), introduciendo el original del mismo en el
sobre n° 1 que se cita en la base 72 del presente Pliego de Bases.

Base 62.- Documentacion gue deberéa ser aportada por los concursantes.

6.1. La que se especificara en la base siguiente para su inclusion en el sobre n°1.

6.2. Proyecto de desarrollo portuario, que debera contener una memoria descriptiva de la actividad, asi
como las previsiones de trabajo a lo largo del plazo de vigencia de la concesion.

6.3. Estudio de viabilidad econémico-financiera a lo largo de los afios de la concesidn.

Los licitadores deberan presentar un estudio de la viabilidad econdmico-financiera de la
explotacion de la concesion. Dicho estudio debera incorporar, al menos, los aspectos que a
continuacion se refieren, y que constituiran la base sobre la que se determinaran los criterios de
valoracion que seran evaluados en el proceso de valoracién técnica de las ofertas presentadas.
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e Metodologia propuesta para la elaboracién de la memoria econémico-financiera
La memoria econdmico-financiera presentada deberd elaborarse de acuerdo con una
metodologia de validez reconocida en el sector. Dadas las caracteristicas del negocio, se
recomienda, con caracter general, utilizar la metodologia de descuento de los flujos de caja
para la compafiia, salvo que por causas excepcionales estuviera justificada la ampliacion de
una metodologia diferente.

e  Segmentacion de las unidades de negocio incluidas en el plan de negocio de la concesién

La memoria econémico-financiera elaborada debera detallar la segmentacion de las unidades
de negocio consideradas en el plan de negocio y en el modelo de explotacion de la concesion.
Las unidades de negocio deberan adaptarse con estricta rigurosidad a las actividades
contempladas como parte del objeto de la concesion definido en la base 32 (astillero-varadero)
del presente pliego de bases. No sera admisible, la inclusion como parte de la memoria
econémico-financiera, de partidas de ingreso o gasto asociadas a actividades ajenas al objeto
concesional y/o desarrolladas fuera de los limites fisicos de la concesion, de acuerdo con lo
definido en la base 3?2 (astillero-varadero) del presente pliego de bases.

e Estudio de demanda propuesto

La memoria econémico-financiera, debera ir acompafiada del correspondiente estudio de
demanda que justifique y sustente las previsiones de ingresos y gastos incorporadas en el plan
de negocio. Dicho estudio de demanda estara particularizado para cada unidad de negocio
incluida en el modelo y detallara, al menos, para cada afio de explotacion:

o Capacidad anual expresada de forma justificada en buques reparados y/o construidos

0 bien en nimero de GT reparados y/o construidos

o Volumen de actividad del afio, expresado en nimero de barcos (segmentado por
tipologia y dimensién) y en nimero de GT

o Grado de ocupacidn de las instalaciones en cada afio medido de forma justificada en
los mismos términos que la capacidad

o Hipétesis consideradas para la proyeccion futura de la demanda

e  Estructura tarifaria
La memoria econdmico-financiera deberd incluir también las tarifas unitarias consideradas
para la determinacion de los ingresos de cada unidad de negocio en funcion del estudio de
demanda propuesto, asi como las hipotesis aplicadas para su actualizacion para los afios
futuros de la concesion.
Toda la informacién de la oferta incluida en el contenido del estudio econdmico financiero
sera tratada con el debido caracter confidencial.

e Volumen de negocio anual
La memoria econdmico-financiera, debera detallar el volumen de negocio anual previsto para
la concesion, expresando el mismo, de forma agregada para toda la concesion y de forma
desglosada por unidades de negocio.
El volumen de negocio anual, a partir del afio 2023, no podra ser inferior a la cifra de
10.000.000.- euros.

e  Estructura de costes de la concesion

La memoria econdmico-financiera debera desglosar con el mayor grado de detalle posible la
estructura de costes de la concesion, incorporando de forma desglosada, al menos las
siguientes partidas:

o Personal (como se indicara en el punto siguiente)

o Tasas de ocupacidn y tasas de actividad
Se valorarg, asimismo, la coherencia y el grado de detalle de las partidas de gasto incluidas en
la memoria econémico-financiera.
Se describiran las hipdtesis consideradas para la actualizacion de cada partida, para los afios
futuros de la concesion.
En el caso de la tasa de ocupacion, para su actualizacion a futuro, se recomienda proceder
revisando la misma a partir del sexto ejercicio econémico, contando desde el afio de la fecha
de la solicitud, con una tasa de un 3 % cada cinco afios. Para el caso de la tasa de actividad,
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dado que la base imponible de la misma sera el volumen de negocio anual, no resulta necesario
llevar a cabo su revision.

e Medios humanos

La memoria econdmico-financiera deberd incluir la estructura de medios humanos necesarios
para la explotacién de la concesién, asi como su efecto sobre el plan de negocio de la
concesion, a través de las correspondientes partidas de gasto. En particular se presentard, al
menos, la informacién siguiente:

o Estructura de medios propios con indicacion del organigrama, las categorias

profesionales y el nimero de empleados.

o Costes de personal por la retribucién salarial y costes empresariales por el
cumplimiento de las obligaciones fiscales y con la Seguridad Social del
concesionario.

o Estructura de medios humanos ajenos necesarios para el desarrollo de la actividad,
en régimen de subcontratacion y su coste asociado.

o Numero de horas de trabajo anual, expresado de forma agregada, desglosada por
medios propios y medios ajenos.

o Se describirén las hipdtesis consideradas para la actualizacion de cada partida, para
los afios futuros de la concesion.

e  Estructura del CAPEX

La memoria econdmico-financiera deberda incluir la estructura de CAPEX prevista,
incluyendo el volumen de inversion comprometido por cada licitador en su propuesta,
desglosando, al menos los siguientes conceptos:

o Inversion en activos revertibles a la Autoridad Portuaria de Vigo

o Inversi6n en activos no revertibles a la Autoridad Portuaria de Vigo.

o Inversion en CAPEX de reposicion y mantenimiento, si fuera el caso, discerniendo
entre los revertibles y no revertibles. EI volumen de inversion en este concepto, no
computara a los efectos de la determinacion del volumen minimo de inversion
necesario, requerido en la Base 32 del Presente Pliego de bases.

e Plan de amortizacion
La memoria econémico-financiera debera incluir el plan de amortizacién previsto para las
inversiones contempladas como parte del plan de negocio, desglosando, al menos los
siguientes conceptos:
o Inversion en activos revertibles a la Autoridad Portuaria de Vigo
o Inversién en activos no revertibles a la Autoridad Portuaria de Vigo.

e  Estructura de financiacion propuesta
La memoria econémico-financiera debera detallar el modelo de financiacién previsto para la
explotacion de la concesidn, indicando si se trata de financiacién propia o ajenay, en su caso,
los parametros e hip6tesis consideradas como parte del modelo, asi como las correspondientes
partidas de ingresos y gastos financieros, si fuera el caso.

e Formulacidn de los estados financieros previsionales

En base a todo lo anterior, la memoria econémico-financiera deberd incluir la formulacion de
los estados financieros previsionales de la concesion para el horizonte temporal de analisis
considerado, de acuerdo con la metodologia seleccionada por cada licitador, siendo la
metodologia recomendada, la del descuento de los flujos de caja.

Los licitadores deberan formular la memoria econémico-financiera extendida a un horizonte
temporal coincidente con la vida del proyecto ofertado.

No obstante lo anterior, esta Autoridad Portuaria se reserva el derecho de solicitar al licitador
seleccionado con la oferta mas ventajosa, la actualizacion del estudio econémico-financiero
para su adecuacion al concreto plazo de la concesion a tramitar, una vez se inicie dicho proceso
para el otorgamiento de la concesion.
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6.4.

6.5.

Los estados financieros previsionales que acompafien al modelo econémico-financiero,
deberan incluir para cada afio de explotacién, al menos, los siguientes conceptos:
o EBITDA

EBIT

EBT

Resultado Neto

Cash Flow

Cash Flow Descontado

o O O O O

Tasa de descuento

Los flujos de caja de la concesidn deberan descontarse a una tasa adecuada que recoja el coste
de oportunidad de no estar dichos fondos invertidos en una inversion alternativa de similar
riesgo. Por tanto, la tasa de descuento a aplicar en el modelo econémico-financiero debera
estar debidamente justificada.

Andlisis de los indicadores de rentabilidad

Partiendo de los estados financieros elaborados, se debera presentar un analisis de rentabilidad
para evaluar la viabilidad de la concesion. Con cardcter minimo se incluirdn los siguientes
indicadores de rentabilidad: Valor Actual Neto (VAN), Tasa Interna de Rentabilidad o
Retorno (TIR) y Periodo de Recuperacién de la Inversion (Payback).

Evaluacién de la sensibilidad del modelo

La memoria econémico-financiera incluira un analisis de sensibilidad y riesgos que permita
evaluar la probabilidad de que el proyecto siga alcanzando un rendimiento adecuado, aunque
las condiciones de futuro o las hipotesis de calculo fueran diferentes a las inicialmente
consideradas.

Formato de la memoria econémico-financiera

La memoria econémico-financiera contara de una memoria explicativa de todos los conceptos
incluidos en la misma, incluyendo la explicacion de todas las hipotesis adoptadas,
incorporando en formato suficientemente legible, todas aquellas tablas necesarias para la
correcta interpretacion del modelo econémico-financiero presentado, es decir, deberan poder
visualizarse todas las filas que intervienen en el modelo para la totalidad de los afios del
horizonte de analisis.

Se incorporard también, como parte de la documentacién del concurso, la hoja de calculo en
formato *.xIxs o equivalente, empleada para la elaboracién del modelo econémico-financiero,
en abierto y formulado.

En caso de contradiccion entre la documentacion en formato *.xIxs o equivalente y la
documentacion de la memoria explicativa, prevalecera esta Gltima.

Proyecto basico de las nuevas obras a ejecutar, suscrito por técnico competente, cuyo contenido y
documentos deberan ajustarse a lo dispuesto en el R.D. 2512/1977, de 17 de junio. Dicho proyecto
bésico deberé contener al menos

¢ Informe del diagnéstico del estado en que se encuentran las instalaciones

e  Caracteristicas de las nuevas obras e instalaciones proyectadas.

e Presupuesto estimado de las nuevas obras e instalaciones, que no podra ser inferior © a
974.800.- euros/sin VA, con un plazo maximo de ejecucion de 24 meses, contados a
partir de la fecha de inicio del plazo concesional.

(*): Toda oferta, cuyo presupuesto de nuevas obras a realizar sea inferior a 974.800.- euros/sin
IVA, o contemple un plazo de ejecucion superior a los 24 meses, contados a partir de la fecha
de inicio del plazo concesional, no sera admitida por la Mesa de Contratacion.

Un documento titulado “maquinaria y equipos a aportar por el concesionario”, donde se relacionen
todos los equipos y maquinaria a aportar, con valoracién de los mismos, concretando si son de
nueva adquisicidn o, en caso contrario, los afios de antigliedad, asi como la fecha en la que seran
incorporados a la concesién.

WWwWWw.apvigo.com

Praza da Estrelan.2 1, 36201 VIGO - C.L.F.Q-3667002-D
Teléfono +34 986 268 000 - Fax +34 986 268 001 - E-mail: apvigo@apvigo.es



6.6. Un documento titulado “medios humanos para el desarrollo de la actividad”, donde se detallen los
medios humanos propios con los que se piensa desarrollar la actividad en las instalaciones,
sefialando las categorias, nimero de horas de prestacion de servicio, tipo de contrato. Asimismo,
se sefialaran los medios humanos disponibles mediante subcontratacion.

6.7. Estudio de las medidas de caracter medioambiental que se implantaran en la concesion.
6.8. Propuesta de acciones, dentro del marco de la responsabilidad social corporativa, a aplicar por la
empresa.

Base 72.- Presentacion de proposiciones.

7.1. La presentacion de las proposiciones implica la aceptacion de las Bases de este Pliego y la
declaracion responsable de que el licitador redine todas y cada una de las condiciones exigidas para
contratar con la Autoridad Portuaria de Vigo.

7.2.  Las proposiciones podran presentarse, dentro del plazo sefialado en la publicacion del concurso
que se realizard a través del Boletin Oficial del Estado (B.O.E.), mediante la Sede electrénica de
la Autoridad Portuaria de Vigo, o bien en la oficina de Registro de la Autoridad Portuaria de Vigo
(Plaza de la Estrella s/n — 36201 VIGO), en horas habiles de oficina.

7.3. Las proposiciones constaran, de tres (3) sobres cerrados y firmados por el licitador o persona que
lo represente, debiendo en forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre,
consignar titulo y datos del licitador, incluyendo en cada uno los siguientes documentos:

SOBRE N°1

Titulo: Documentacion general. Concurso astillero-varadero en Teis.
Datos del licitador: Nombre y direccion.

Contenido: contendra los siguientes documentos.

a) Si el concursante es persona juridica debera aportar la escritura de constitucion o modificaciéon, en su
caso, de la misma, debidamente inscrita en el Registro Mercantil. Si es persona fisica, el documento
gue acredite su personalidad (documento nacional de identidad, para espafioles; pasaporte, autorizacion
de residencia y permiso de trabajo, para extranjeros). Particularmente, las empresas extranjeras
presentaran sus documentos constitutivos traducidos de forma oficial al espafiol, asi como, en el caso
de empresas no pertenecientes a paises de la Unién Europea, un despacho expedido por la Embajada
de Espafia en el Pais respectivo donde se certifique que, conforme a su legislacion, tiene capacidad
para contratar y obligarse.

Igualmente deberén, las empresas extranjeras, presentar declaracion solemne de someterse a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales Espafioles, de cualquier orden, para todas las incidencias que
de modo directo o indirecto puedan surgir en el desarrollo del concurso y la posterior vigencia de la
concesion, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
concursante.

Si el firmante de la solicitud actda en calidad de representante del concursante, debera acompafiarse el
documento que acredite la personalidad de este representante (documento nacional de identidad, para
espafioles; pasaporte, autorizacion de residencia y permiso de trabajo para extranjeros) y, ademas,
poder bastante en derecho a su favor, debidamente inscrito en el Registro Mercantil si actda en
representacion de personas juridicas, por imperativo de la legislacion mercantil, que le habilite para
concurrir, en nombre del representado, a concursar en el presente concurso convocado por la Autoridad
Portuaria de Vigo.

Los documentos citados en este apartado podran ser presentados mediante originales, o mediante
copias de los mismos.
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b) Declaracién expresa responsable de estar al corriente de las obligaciones tributarias impuestas por las
normas vigentes.

c) Declaracion expresa responsable de estar al corriente de las obligaciones con la Seguridad Social,
impuestas por las disposiciones vigentes.

d) Designacion de un domicilio en Vigo, habilitado para recibir toda clase de comunicaciones
relacionadas con el presente concurso.

e) Documento acreditativo de haber constituido la garantia sefialada en la Base 52 de este Pliego, que en
caso de ser mediante aval bancario se correspondera con su original, y en caso de haberse efectuado
mediante depoésito en metalico podra acreditarse mediante copia del justificante de haber efectuado el
referido depdsito.

SOBRE N°2

Titulo: Propuesta econdmica. Concurso astillero-varadero en Teis.
Datos del licitador: Nombre y direccién.

Contenido: contendra un documento donde se hagan constar los siguientes extremos:

Proposicion econdémica en letra y nimero, fechada y firmada por el concursante o su representante,
gue se presentara escrita a maquina, no aceptandose aquellas que tengan omisiones, errores o tachaduras
que impidan conocer claramente lo que la Autoridad Portuaria de Vigo estime fundamental para considerar
la oferta. Cada concursante podra presentar (inicamente una oferta, conforme al modelo que se establece
como Anexo 1V al presente Pliego de Bases.

La oferta econémica contendra:

a) Aceptacion de la tasa por ocupacion, que fue establecida con carécter fijo en la base 32 del presente
Pliego de Bases.

b) Propuesta econémica para aplicacion de la tasa de actividad de la concesion, que podré ser ofertada al
alza sobre dos conceptos:

o El tanto por ciento (%), que como minimo sera del 0,45% a aplicar al volumen de negocio anual
gue se genere en la concesidn por todas las actividades alli desarrolladas.

o El volumen anual de negocio minimo, que no tendré limitacion, sobre el que se aplicard el tanto
por ciento anteriormente ofertado, y que como minimo, para los ejercicios 2023 y siguientes, serd
de 10.000.000.- euros anuales.

SOBRE N°3

Titulo: Documentacion Complementaria. Concurso astillero-varadero en Teis.
Datos del licitador: Nombre y direccion.

Contenido: contendra de forma individualizada cada uno de los documentos que se contemplan de la base
sexta, con excepcion de los ya incluidos en el sobre n°l1.

La no inclusién de alguno de estos documentos en el sobre seré causa de inadmision de la oferta.

Base 82.-Apertura de ofertas.

A las doce (12) horas del dia que se establezca para la apertura de las proposiciones recibidas, se
constituira la Mesa de Contratacion, integrada la Directora de la Autoridad Portuaria, que actuara como
Presidenta, el Jefe del Area de Planificacion e Infraestructuras, el Jefe del Area de Secretaria General que
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actuaran, respectivamente, como Vocal y Secretario de la Mesa, y un representante de la Abogacia del
Estado actuando como asesor juridico, procediéndose a la apertura de los sobres en acto publico.

La Presidenta de la Mesa procedera a la apertura del sobre n°1 (documentacién general) de los
concursantes, la Mesa examinara la documentacién aportada, y decidira la admision de la oferta, o su
rechazo por no cumplir alguno de los requisitos exigidos. La no aportacién de alguno de los documentos
establecidos, con excepcion del designado con la letra d), sera causa de inadmision de la oferta presentada.

A continuacidn se procedera a la apertura del sobre n° 2 (propuesta econémica) de los concursantes
gue no hayan sido rechazados con anterioridad.

Finalmente se procedera a la apertura de los sobres n° 3 (documentacion complementaria) de los
concursantes que no hayan sido rechazados en los actos anteriores. La no aportacion de algin documento
a incluir en dicho sobre, conllevara la inadmisién de la oferta. Asimismo, toda oferta, cuyo presupuesto de
nuevas obras a realizar sea inferior a 974.800.- euros/sin IVA, o contemple un plazo de ejecucion superior
a los 24 meses, contados a partir de la fecha de inicio del plazo concesional, no sera admitida por la Mesa
de Contratacion.

Finalizado el acto publico de apertura se levantara el Acta de la sesién, sin hacer adjudicacion del
concurso, y se remitird para informe de la Comision Técnica la documentacion del contenido de los sobres
n°2 y n°3 de las proposiciones admitidas, con excepcion del documento 6.3. definido en la base 62 (estudio
de viabilidad econémico-financiera de la actividad).

La Comision Técnica, que estara integrada por, la Jefa del Area de Explotacion Portuaria, El Jefe
del Departamento Econdmico-Financiero, El Jefe del Departamento de Sostenibilidad, y el Jefe del
Departamento de Gestion de Dominio Publico, elaborara un informe asignando a cada una de las ofertas la
puntuacién por cada uno de los conceptos establecidos para la valoracion.

La valoracion del segundo de los conceptos establecidos en la base siguiente (estudio de viabilidad
economico-financiera) seré llevada a cabo por la empresa MC VALNERA S.L., empresa independiente
con reconocida experiencia en estudios de ingenieria portuaria, gestion y planificacion estratégica portuaria,
y viabilidad econémico-financiera. La referida empresa procedera a valorar el concepto de acuerdo con los
parametros establecidos en la base 62 (punto 6.3). Las ofertas presentadas que no alcancen, en este
concepto, una puntuacion minima de 15 puntos, seran rechazadas por falta de viabilidad econdmico-
financiera.

Base 92.- Criterios para la valoracién de las ofertas.

Las ofertas seran valoradas atendiendo a los criterios seguidamente establecidos:

NUMERO CONCEPTO A VALORAR N° MAXIMO
DE PUNTOS
Ne 1 Proyecto de desarrollo de la actividad, conforme se establece en el punto 20

6.2. de la base 62.

N°2 Estudio de viabilidad econémica-financiera conforme se establece en el
punto 6.3. de la base 62 30

(No alcanzar una puntuacion minima de 15 puntos en este concepto sera
causa de rechazo de la oferta por falta de viabilidad econémico- financiera)

Proyecto basico de las nuevas obras a ejecutar conforme se establece en
el punto 6.4. de la base 62

N° 3 15
(Toda oferta, cuyo presupuesto de nuevas obras a realizar sea inferior a
974.800.- euros/sin IVA, o contemple un plazo para su ejecucion superior a
los 24 meses, contados a partir de la fecha de inicio del plazo concesional,
no serd admitida por la Mesa de Contratacion.)
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Oferta econdmica de la tasa de actividad, entendiéndose de forma global,
N° 4 es decir, como el producto del tipo de gravamen ofertado por el volumen 15
de negocio minimo anual también ofertado para el ejercicio 2023.

Medios materiales, maquinaria y equipos, para la prestacion de los
N° 5 servicios, conforme se establece en el punto 6.5. de la base 62. 5

N° 6 Medidas de caracter medioambiental a implantar en la concesion. 5

Medios humanos previstos para la explotacion, y mantenimiento del
Ne 7 conjunto de la actividad e instalaciones, diferenciando entre propios y 5
subcontratados, conforme se establece en el punto 6.6. de la base 62.

Ne 8 Acciones propuestas en el marco de la responsabilidad social 5
corporativa.

La asignacion de puntos, en lo que concierne a la Comision Técnica, se realizara atendiendo a:

1) Para el concepto n° 4 (oferta econémica): Pi=20x (OE;/ OEn)
Siendo:
Pi :  puntos finales de la oferta econdémica “i”
OE; : resultado de aplicar el tipo ofertado al volumen minimo ofertado por la oferta
OEn: resultado de aplicar el tipo ofertado al volumen minimo ofertado por la mejor oferta.

11331}
1

2) Paralavaloracion del concepto n°2 (estudio de viabilidad econémico-financiera): Pi= 30 X (Oi / Om)
Siendo:

Pi : Puntos finales de la oferta
Oi: Puntos asignados a la oferta “i” por la empresa independiente

Om: Méxima puntuacion de las ofertas presentadas asignada por la empresa independiente.

7330
1

I3t
1

3) Parael resto de los conceptos: Pi=P x (O; /On)
Siendo:
Pi : puntos finales de la oferta “i”” en el concepto a valorar
P : puntos asignados a la mejor oferta del concepto a valorar
Oi: % de porcentaje de cumplimiento de la oferta “i” en el concepto a valorar
Om: % de porcentaje de cumplimiento de la mejor oferta en el concepto a valorar

I3t
1

La Comision Técnica, asi como la empresa independiente designada para la valoracion del
segundo concepto a través de la Autoridad Portuaria de Vigo, si asi lo considerasen oportuno, podrian
solicitar de los concursantes cuantas aclaraciones consideren necesarias para formar un criterio preciso del
alcance de la oferta. EI contenido de los requerimientos, asi como el de las respuestas, estara a disposicion
del resto de los concursantes.

El Consejo de Administracién de la Autoridad Portuaria de Vigo, podrad declarar desierto el
concurso, motivando su decision con referencia a los conceptos establecidos para la valoracion, sin derecho
a indemnizacion alguna por parte de los concursantes.

Base 102.- Propuesta de la Mesa de Contratacién.

A la vista del informe de la Comision Técnica, y del informe de la empresa independiente
designada por la Autoridad Portuaria, la Mesa de Contratacion ordenara las ofertas presentadas, situando
la més ventajosa en primer lugar, seguida del resto en orden de interés decreciente, y remitira este informe,
con las observaciones que estime pertinentes, y el resto de documentacion obrante en el expediente, al
Consejo de Administracién de la Autoridad Portuaria de Vigo.
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La asignacion del orden de interés propuesto por la Mesa de Contratacién no crea derecho alguno
a favor de ninguno de los concursantes.

Base 112.- Resolucién del Concurso.

El Organo competente para resolver el concurso es el Consgjo de Administracion de la Autoridad
Portuaria de Vigo, el cual, a la vista del informe de la Mesa de Contratacion, podra proceder a adjudicar el
concurso, de conformidad con el criterio de la Mesa, madificar el criterio de la Mesa, o dejar desierto total
0 parcialmente el concurso. En estos dos Gltimos casos, el Consejo de Administracion de la Autoridad
Portuaria de Vigo debera motivar su decision en relacién con los conceptos establecidos para la valoracién
de las ofertas, sin que esta decision genere ningun tipo de derecho indemnizatorio a ninguna de las ofertas
presentadas. En este caso se devolvera la garantia depositada por cada uno de los concursantes admitidos.

Base 122.- Devolucién de la garantia del Concurso.

La garantia que los concursantes tuvieron que depositar para poder presentarse al concurso, les
sera devuelta inmediatamente después de la adjudicacion del concurso, excepto la depositada por aquel que
resulte ganador del concurso, que quedara retenida como garantia para proceder a la tramitacion de la
concesion administrativa conforme a la legislacion vigente.

Base 132.- Publicaciones.

El anuncio para la presentacion de ofertas al presente concurso, se publicara en el Boletin Oficial
del Estado (B.O.E) por un periodo de tiempo no inferior a treinta dias.

Base 142.- Impuestos y gastos.

Serén por cuenta de quien resulte adjudicatario, todos los gastos que se ocasionen con motivo del
concurso y de su resolucion, como son los anuncios del concurso y adjudicacion del mismo, el pago de
impuestos, derechos o0 tasas, y en general, cuantos sean exigibles.

Base 152.- Litigios.

Los acuerdos dictados por el Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Vigo,
relativos a las fases de preparacién y adjudicacién del concurso, asi como los que impliquen ejercicio de
autoridad publica, pondran fin a la via administrativa, pudiendo ser impugnados mediante recurso
contencioso-administrativo conforme a la Ley reguladora de dicha jurisdiccion.

Vigo, a 20 de diciembre de 2021
LA DIRECTORADE LAAP.V.

BEATRIZ Firmado digitalmente

COLUNGA por BEATRIZ COLUNGA
FIDALGO - 361236767

FIDALGO - Fecha: 2021.12.20
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Fdo. Beatriz Colunga Fidalgo
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